COMUNE DI BARI

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

SEDUTA DEL 24 APRILE 2024

DELIBERA N.262

OGGETTO

APPROVAZIONE DEFINITIVA DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLA ZONA DI
INTERESSE AMBIENTALE A2 DI TORRE A MARE CONFORME AL VIGENTE PRG.
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ASSISTE IL SEGRETARIO GENERALE Dott. DONATO SUSCA



IL PRESIDENTE, CONSTATATO IL NUMERO LEGALE DEGLI INTERVENUTI, DICHIARA
APERTA LA SEDUTA.



Il Sindaco Antonio Decaro, sulla base dell’istruttoria condotta dal Direttore del Settore Ufficio di Piano e
Urban Center, Responsabile del Procedimento, riferisce quanto segue.

PREMESSO CHE:

I Comune di Bari & dotato di Piano Regolatore Generale (PRG), approvato con DPGR n.1475 del
08.07.1976 e come da ultimo variato con DGR n.2252/2014 e s.m.i..

Con Deliberazione n.652 del 06.10.2017, la Giunta Comunale ha dato indirizzi alla Ripartizione
Urbanistica ed Edilizia Privata (ora Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio), finalizzati a
perfezionare progetti di pianificazione della fascia costiera, tesi alla valorizzazione del rapporto tra la
citta e il mare, attraverso la messa a punto di una serie di strategie e interventi e su tutta la fascia
costiera, dal punto di vista della fruizione e dello sviluppo locale oltre che dal punto di vista
ambientale/ecologico e paesaggistico.

Il Piano Particolareggiato per I'Area di Interesse Ambientale A2 di Torre a Mare si inserisce nella pil
ampia strategia di valorizzazione del rapporto tra la citta e il mare, promossa dall’Amministrazione
Comunale.

CONSIDERATO CHE:

Il Piano Particolareggiato/PUE & stato redatto in esecuzione e conformita del Piano Regolatore
Generale, e in particolare degli articoli n.46 “Aree di interesse ambientale A2” e n.83 “Centri e nuclei
urbani di antico impianto” delle Norme Tecniche di Attuazione del vigente PRG.
Il Piano Particolareggiato/PUE prevede il recupero degli edifici e degli spazi urbani aventi valore storico-
identitario e la riqualificazione paesaggistica ed ambientale dell’'insediamento del centro minore di
Torre a Mare, inteso nel suo complesso, come somma delle componenti umane, edilizie ed ambientali.
Il Piano Particolareggiato/PUE interessa una parte dell’abitato esistente di Torre a Mare articolata in tre
macro-aree:
e la prima delimitata a sud dalla via G. Mazzini, a nord dal porto, ad ovest dall’area del “Parco per
Tutti”, ed a est da Lama Giotta;
e |a seconda delimitata a sud dalla via G. Mazzini, a nord da via A. Bonfante, ad est da via Valle e
Giglioli e a ovest dall’area destinata al “Parco per Tutti”;
e |a terza delimitata a sud da via L. Marinelli Giovene, a nord da via A. Bonfante, a est da via Martiri
della Resistenza e a ovest da via della Pace.
Si tratta di un’area della citta caratterizzata da uno sviluppo che ha privilegiato, nel tempo, la
conformazione di un tessuto di edilizia bassa in prossimita della Torre, costituito in gran parte da
tipologie a due piani (piano terra e primo piano) strettamente connesse alla vocazione turistica dei
luoghi, tenuto conto che Torre a Mare, nota come “Torre Pelosa”, costituiva la “marina” dei comuni di
Noicattaro e Triggiano, dei quali ha fatto parte fino al 1934, anno di accorpamento al territorio
comunale di Bari.
Nel Piano Particolareggiato/PUE sono previsti quattro progetti unitari di iniziativa pubblica e/o privata,
di cui due con valore di sola proposta, ed una proposta di progetto integrato di iniziativa pubblica, che
afferiscono ad aree e porzioni di tessuto che, per la loro particolare posizione, richiedono una strategia
unitaria di trasformazione del contesto urbano interessato, riqualificando i fronti urbani e migliorando la
qualita dello spazio pubblico.
Per i progetti unitari, il Piano descrive regole ed obiettivi nelle relative schede di progetto, con valore di
prescrizione o di sola indicazione strategica (vedi elaborato Tav. 16 “Schede Progetti di Trasformazione
urbana”).
In particolare i progetti unitari di iniziativa pubblica e/o privata individuati dal Piano sono i seguenti:
- Ville fronte mare — Via Andrea Buonsante
- Le Corti alla Torre — Piazza della Torre
- Porta del Parco — Proseguimento Via Gaeta (Proposta)
- Piazza Mercato (Proposta)



La proposta di progetto integrato di iniziativa pubblica individuato dal Piano & “Parco di Lama Giotta”,
esterno alla Zona di Interesse Ambientale relativo alle aree della Lama che delimita ad est il contesto
consolidato di Torre a Mare, che recepisce gli obiettivi del PPTR.

Il Piano particolareggiato classifica le unita edilizie e gli isolati in relazione alle relative componenti
morfo-tipologiche, individuando quelle porzioni di tessuto in cui, per similarita costruttiva e spaziale,
poter applicare le stesse categorie di intervento - Manutenzione ordinaria, Manutenzione straordinaria,
Restauro e risanamento conservativo, Ristrutturazione edilizia con e senza limitazioni, Nuova
costruzione, Ristrutturazione urbanistica — come definite ai sensi dell'art.3 del DPR n. 380/2001 “Testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia”.

Per quanto attiene gli aspetti della viabilita, il piano esecutivo parte dalle caratteristiche della stessa che
seppur congrue alle esigenze della popolazione residente, risultano critiche se riferite al traffico ed alle
possibilita di parcheggio nella stagione estiva. In tal senso la ridefinizione dell’assetto della viabilita &
stato calibrato su obiettivi primari quali la pedonalizzazione e risistemazione di porzioni di sedi viarie
esistenti, per cui sono previste aree da destinare a parcheggio, e I'implementazione degli spazi aperti
per una migliore qualita dello spazio pubblico, del verde attrezzato e della fruibilita ciclo-pedonale dei
luoghi, sia all’interno dell’area oggetto del piano, sia in connessione con le aree contermini.

Le Norme Tecniche di Attuazione contengono “Direttive sulla percezione dello spazio pubblico”, il cui
obiettivo primario ¢ il “recupero” dell’esistente, la riproposizione della identita originaria dell’edificato,
mediante la salvaguardia di elementi costruttivi e decorativi di pregio storico e tradizionale e
I’eliminazione di elementi aggiunti alle preesistenze e dissonanti da queste, ovvero la sostituzione di
detti elementi con altri di analogo uso e formalmente accettabili.

CONSIDERATO, ALTRESI CHE:

Il Piano, limitatamente ai perimetri indicati graficamente dal Piano Regolatore Generale quale Zona di
Interesse Ambientale A2 di Torre a Mare, recepisce alla scala esecutiva le scelte pianificatorie del
sovraordinato Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR), approvato con DGR n. 176/2015 e
s.m.i., in coerenza con obiettivi e Norme Tecniche di Attuazione del PPTR medesimo (Art. 77 - Indirizzi
per le componenti culturali e insediative, Comma 1 lett. e — Citta Consolidata).
In coerenza con il DRAG PUE — Criteri per i Piani Urbanistici Esecutivi ed in riferimento alla Legge
Regionale n. 13/2008 “Norme per 'abitare sostenibile” in materia di sostenibilita nelle trasformazioni
urbane e nella realizzazione delle opere edilizie, pubbliche e private, il Piano Particolareggiato punta alla
valorizzazione delle risorse identitarie, al miglioramento delle qualita ambientale e architettonica
dell'insediamento, conformando le NTA ai criteri di sostenibilita che tale legge suggerisce. Tutti gli edifici
e le aree compresi entro il perimetro del Piano sono sottoposti a diverse modalita di conservazione e di
trasformazione, come illustrate nelle tavole di piano, e all'osservanza delle prescrizioni delle Norme
Tecniche di Attuazione del Piano.
il Piano Particolareggiato per le Zone di interesse ambientale A2 di Torre a Mare & composto dai
seguenti elaborati scrittografici:
e Relazione Generale (illustrativa e paesaggistica)
e Tavole di conoscenza e lettura del Territorio
— Tav. 01 Inquadramento Urbanistico (Scale Varie)
— Tav. 02 Interventi di iniziativa pubblica e privata (scala 1:2000)
— Tav. 03 Edificato esistente - con indicazione numero dei piani (scala 1:1000)
— Tav. 04 Rilievo Fotografico
— Tav. 05 La Quinta prospettica su Piazza della Torre (scala 1:200)
05 a — Legenda
05 b — Prospetti Isolati nn. 29-28-25-24-21
05 c — Prospetti Isolati nn. 18-17

Tav. 06 Attivita commerciali (scala 1:1000)
Tav. 07 Urbanizzazioni primarie - Reti Tecnologiche (scala 1:2000)
e Tavole del Progetto Urbano



— Tav. 08 Strategia di progetto - la nuova forma urbana
— Tav. 09 Masterplan (scala 1:1000)
— Tav. 10 Parco di Lama Giotta
— Tav. 11 Direttive di intervento - interventi sull’edificato (scala 1:1000)
— Tav. 12 Interventi Edilizi su CTR (scala 1:1000)
— Tav. 13 Interventi Edilizi su Planimetria Catastale (scala 1:1000)
— Tav. 14 Viabilita, Parcheggi e Servizi — interventi sugli spazi aperti (scala 1:1000)
— Tav. 15 La Quinta prospettica su Piazza della Torre (scala 1:200)
15 a — Legenda di progetto
15 b — Prospetti Isolati nn. 29-28-25-24-21
15 c — Prospetti Isolati nn. 18-17

Tav. 16 Schede dei Progetti di Trasformazione Urbana
— Tav. 17 Schede degli Isolati

e Norme Tecniche di Attuazione

e Relazione Geologica.

RILEVATO CHE, al fine di procedere con l'approvazione della pianificazione esecutiva

per gli aspetti afferenti alla Valutazione Ambientale Strategica (VAS), con Determinazione del Direttore
del Settore Pianificazione del Territorio - PRG n.2021/17339 del 22.12.2021 si & proceduto alla
formalizzazione della proposta di piano ai fini dell’attivazione della procedura di VAS, alla quale ha fatto
seguito Attestazione di sussistenza delle specifiche condizioni di esclusione dalle procedure di VAS (art.7
punto 2 del R.R. n.18/2013) redatta in data 23.12.2021, prot.n.342077, trasmessa alla competente
Sezione regionale Autorizzazioni Ambientali che con prot.344643 del 27.12.2021, ha dato awvio al
procedimento di registrazione del Piano ai sensi del comma 7.4 del RR n.18/2013.

Con successiva comunicazione n.AOO_089/07/01/2022/0000022 del 07.01.2022, acquisita al protocollo
comunale n.5243 del 10.01.2022, la citata Sezione regionale ha provveduto con la conclusione della
procedura di registrazione.

per gli aspetti afferenti alla compatibilita geomorfologica, con nota prot. n 321302 del 03.12.2021, e
successiva integrazione (prot.n.344388 del 27.12.2021), sulla base della apposita Relazione geologica
completa di indagini, & stata inoltrata richiesta di parere ex art. 89 del D.P.R. n. 380/2001 e s.m.i. alla
Sezione regionale Lavori Pubblici. A seguito di interlocuzioni e richieste di integrazioni, in atti, con nota
n. 52395 del 17.02.2022 la Sezione Lavori Pubblici ha reso proprio parere favorevole con prescrizioni in
ordine alla compatibilita delle previsioni urbanistiche del Piano Particolareggiato con le condizioni
geomorfologiche del territorio ex art. 89 del DPR n.380/2001.

In particolare il parere:

e ‘“vista la carta delle aree soggette a rischio idrogeologico del Piano di Bacino Stralcio per I’Assetto
Idrogeologico dell’Autorita di Bacino della Puglia (PAl) dalla quale si rileva che I'area interessata dal
Piano Particolareggiato in oggetto ricade parzialmente, in corrispondenza della foce della “Lama
Giotta” in sinistra idraulica laddove é prevista la proposta di intervento denominata “Piazza
Mercato”, in zone a diversa pericolosita idraulica (AP, MP e BP);

e vista la carta Idrogeomorfologica della Puglia dalla quale si rileva che I'area in questione non é
interessata da elementi del sistema idrogeomorfologico a scala locale;

e visto che I'area in questione non risulta sottoposta a vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 30
dicembre 1923, n. 3267”

reca, per gli interventi che ricadono nelle aree assoggettata a tutela del PAI, le prescrizioni che seguono:

e “che in fase di progettazione esecutiva, o comunque prima della cantierizzazione di qualunque
nuovo edificio, vengano eseguite opportune e puntuali indagini geognostiche in situ ed in
laboratorio, al fine di verificare le condizioni geologico-tecniche dei terreni fondazionali e
prevederne eventuali bonifiche, escludere fenomeni di amplificazione sismica locale, scongiurare



eventuali cedimenti assoluti e differenziali nonché la presenza di isolati fenomeni di dissesto
superficiale e/o profondo;

e che vengano previsti sistemi di controllo e regimazione dei flussi idrici che possano interessare i
piani fondazionali delle nuove edificazioni;

e che, nel momento in cui si decida di dare natura conformativa/prescrittiva o comunque attuazione
all’intervento denominato “Piazza Mercato”, venga acquisito il parere vincolante, di cui all’art.4
co.4 delle NTA del PAl, di competenza dell’Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino
Meridionale. Lo stesso parere vincolante dovra essere trasmesso senza indugio allo scrivente
Servizio per le valutazioni di competenza;

e che qualunque modifica e/o variante al Piano Particolareggiato in questione venga prontamente
sottoposta a questo Servizio per un’approfondita valutazione circa la necessita di rivedere il
presente parere.”

— per gli aspetti afferenti I’art. 55 del Regolamento sul Decentramento Amministrativo, con nota prot.
n.334614 del 05.10.2023 e stato richiesto parere al Municipio | competente per territorio, che con
deliberazione consiliare n.2023/401/00056 nella seduta del 09.11.2023 (comunicazione prot. n.378746
del 09.11.2023) ha espresso parere favorevole alla proposta di Piano particolareggiato/PUE.

— Con deliberazione di Giunta Comunale n.2023/00981 del 29.11.2023, immediatamente eseguibile, il
Piano Particolareggiato della Zona di Interesse Ambientale A2 di Torre a Mare conforme al vigente
Piano Regolatore Generale é stato adottato, ai sensi e per gli effetti dell’art.21 della LR n.56/1980 e
dell’art.10 della LR n.21/2011 (All. 1).

— La deliberazione giuntale e i relativi allegati scrittografici, in applicazione dell'art.21 della LR n.56/80,
sono stati depositati per dieci giorni consecutivi dal 24.01.2024 al 03.02.2024 presso la Ripartizione
Segreteria Generale del Comune di Bari, Ufficio Albo pretorio e pubblicati sul sito istituzionale nella
Sezione Aree Tematiche della Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata, con ulteriore notizia sul sito
dell’Urban Center.

— Dell'avvenuto deposito e stata data notizia in data 24.01.2024 mediante i quotidiani a maggior
diffusione locale (“Corriere del Mezzogiorno” e “ll Quotidiano di Bari”) e manifesti affissi nei luoghi
pubblici oltre all’avviso n. 2024/130/00001 all'Albo Comunale (All. 2).

— Con nota prot. n.79093 del 01.03.2024 in atti, la Segreteria Generale - Ripartizione Organi Istituzionali e
Affari Generali ha certificato I'avvenuto deposito alla Casa Comunale della Deliberazione giuntale
n.2023/00981 di adozione del Piano Particolareggiato ed ha comunicato I'assenza di osservazioni in
merito.

— per gli aspetti afferenti alla compatibilita paesaggistica - secondo il modulo procedimentale di cui
all’art. 21 della L.R. n. 56/1980 a seguito dell’'adozione - con nota prot. n.82476 del 5.03.2024 il Settore
Ufficio di Piano ed Urban Center ha richiesto I'espressione del parere ex art. 96 delle NTA del PPTR.

Con nota prot. n.140237 del 17.04.2024 la Sezione regionale Tutela e Valorizzazione del Paesaggio ha

rilasciato il parere favorevole di Compatibilita Paesaggistica (D.D. n.59 del 5.04.2024), ai sensi dell’art.

96.1.d delle NTA del PPTR per il Piano Particolareggiato della Zona di Interesse Ambientale A/2 - Torre a

Mare (All. 3).

PRESO ATTO dell'assenza di opposizioni ed osservazioni in esito alla fase pubblicistica espletata e del parere
favorevole ex art.96 comma 1 lett.d) delle NTA del PPTR reso dalla competente Sezione regionale per cui
non sono state introdotte modifiche agli elaborati scrittografici di piano come adottati.

RITENUTO di dover procedere con l'approvazione definitiva del Piano Particolareggiato per la Zona di
Interesse Ambientale A2 di Torre a Mare, perfezionando il modulo procedimentale di cui al combinato
disposto dell’art.21 della L.R. n.56/1980 e dell’art.10 della L.R. n.21/2011.

LA GIUNTA COMUNALE

ASCOLTATA la relazione del Sindaco, sulla base dell’attivita istruttoria condotta dal Direttore del Settore
Ufficio di Piano e Urban Center (gia Settore Pianificazione del territorio PRG), Responsabile del
Procedimento, presso la Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio, e fattala propria;



VISTI I'art.21 della L.R.56/80 e la LR n.21/2011 che all’art.10 (Formazione dei piani attuativi) dispone che “i
piani attuativi, comunque denominati, per la cui formazione le leggi attualmente in vigore prevedono due
distinte deliberazioni, di adozione e di approvazione definitiva, sono adottati con deliberazione della Giunta
comunale e approvati in via definitiva con deliberazione della Giunta comunale se conformi allo strumento
urbanistico generale vigente”.

VISTI:

— la Legge Urbanistica n.1150/1942;

— laLegge n.241/1990 «Nuove norme sul procedimento amministrativo» e s.m.i.;

— il D.Lgs n.267/2000 «Testo Unico sull’ordinamento degli Enti Locali» e s.m.i.;

— il DPR n.380/2001 «Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia» e
s.m.i.;

— il D.Lgs. n.42/2004 «Codice dei beni culturali e del paesaggio» e s.m.i.;

— il D.Lgs. n.152/2006 «Codice dell’Ambiente» e s.m.i.;

— la LR n.56/80 «Tutela e uso del territorio»;

— laLR n.20/2001 recante «Norme generali di governo e uso del territorio» e s.m.i.;

— laLR n. 13/2008 «Norme per I'abitare sostenibile»;

— la LR n.44/2012 «Disciplina regionale in materia di Valutazione Ambientale Strategica» e s.m.i.;

— il Regolamento Regionale n.18/2013 cosi come modificato ed integrato con RR n.16/2015.

VISTI, INOLTRE:

il PRG approvato con DPGR n.1475 del 08.07.1976 e da ultimo variato con DGR n.2252/2014;

— il Regolamento Edilizio Comunale (REC), approvato con DCC n.2022/00010 del 28.02.2022;

— il Piano Stralcio di Assetto Idrogeologico approvato con DCI n.39/2005 s.m.i.;

— il Piano di Gestione del Rischio Alluvioni PGRA del distretto idrografico dell’Appennino meridionale (Il
ciclo di Gestione — | aggiornamento approvato con DPCM 1.122022 (G.U. Serie generale n.32 del
08.02.2023);

— il Piano Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR) approvato con DGR n.176/2015 e s.m.i..

— gli elaborati progettuali relativi al Piano Particolareggiato della Zona di Interesse Ambientale A2 di
Torre a Mare redatto dalla Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio - Settore Ufficio di
Piano e Urban Center;

— il parere ex art. 89 del DPR n.380/2001 reso con nota prot. n. 52395 del 17.02.2022;

— la conclusione della procedura di registrazione esclusione VAS con comunicazione
AOO_089/07/01/2022/0000022 del 07.01.2022 (prot. n.5243 del 10.01.2022);

— la DGC n.2023/00981 del 29.11.2023 di adozione del Piano Particolareggiato della Zona di Interesse
Ambientale A2 di Torre a Mare conforme al vigente Piano Regolatore Generale

— il parere di Compatibilita Paesaggistica ex art.96 co.1 lett. d) NTA del PPTR, di cui alla D.D. n.59/2014.

VISTO il parere espresso dal Direttore della Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio, ai
sensi e per gli effetti di quanto stabilito dall'art.49, comma 1 e 147 bis, comma 1, del T.U.E.L., in ordine alla
regolarita tecnica della proposta di che trattasi, come da scheda allegata;

RITENUTO di omettere il parere di regolarita contabile in quanto il presente provvedimento non comporta,
alcun impegno di spesa né alcun onere finanziario diretto ed indiretto in capo al Comune di Bari;

VISTA, altresi, la scheda di consulenza del Segretario Generale ai sensi dell’art.97, comma 2, del T.U.E.L., che
forma parte integrante della presente;

con voti unanimi, espressi per alzata di mano

DELIBERA



1. DI PRENDERE ATTO del parere di Compatibilita Paesaggistica ai sensi dell’art. 96 co.1 lett. d delle NTA
del PPTR per il Piano Particolareggiato della Zona di Interesse Ambientale A2 di Torre a Mare, che non
prevede prescrizioni e necessita di adeguamento degli elaborati di Piano.

2. DI APPROVARE IN VIA DEFINITIVA ai sensi e per gli effetti dell’art.21 della LR n.56/1980 e dell’art.10
della LR n.21/2011, il Piano Particolareggiato della Zona di Interesse Ambientale A2 di Torre a Mare,
conforme al PRG vigente, costituito dai seguenti elaborati scritto-grafici:

e Relazione Generale (illustrativa e paesaggistica)
e Tavole di conoscenza e lettura del Territorio

Tav. 01 Inquadramento Urbanistico (Scale Varie)
Tav. 02 Interventi di iniziativa pubblica e privata (scala 1:2000)
Tav. 03 Edificato esistente - con indicazione numero dei piani (scala 1:1000)
Tav. 04 Rilievo Fotografico
Tav. 05 La Quinta prospettica su Piazza della Torre (scala 1:200)
05 a - Legenda
05 b — Prospetti Isolati nn. 29-28-25-24-21
05 c — Prospetti Isolati nn. 18-17
Tav. 06 Attivita commerciali (scala 1:1000)
Tav. 07 Urbanizzazioni primarie - Reti Tecnologiche (scala 1:2000)

e Tavole del Progetto Urbano

Tav. 08 Strategia di progetto - la nuova forma urbana
Tav. 09 Masterplan (scala 1:1000)
Tav. 10 Parco di Lama Giotta
Tav. 11 Direttive di intervento - interventi sull’edificato (scala 1:1000)
Tav. 12 Interventi Edilizi su CTR (scala 1:1000)
Tav. 13 Interventi Edilizi su Planimetria Catastale (scala 1:1000)
Tav. 14 Viabilita, Parcheggi e Servizi — interventi sugli spazi aperti (scala 1:1000)
Tav. 15 La Quinta prospettica su Piazza della Torre (scala 1:200)
15 a - Legenda di progetto
15 b — Prospetti Isolati nn. 29-28-25-24-21
15 c — Prospetti Isolati nn. 18-17

Tav. 16 Schede dei Progetti di Trasformazione Urbana
Tav. 17 Schede degli Isolati

e Norme Tecniche di Attuazione
e Relazione Geologica

3. DI DARE ATTO CHE il Piano Particolareggiato:

- € redatto in esecuzione degli articoli 46, relativo alle “Aree di interesse ambientale A2”, e 83
relativo ai “Centri e nuclei urbani di antico impianto” delle Norme Tecniche di Attuazione del
vigente PRG;

- & corredato dalla scheda di controllo urbanistico ex art.35 della L.R.56/80 allegata al presente
provvedimento per farne parte integrante e sostanziale (All.4).

4. DI DARE ATTO, ALTRESI, CHE, precedentemente all'adozione per il Piano Particolareggiato:

- si e conclusa la procedura di registrazione quale caso di esclusione da Valutazione Ambientale
Strategica, giusta comunicazione n.AOO_089/07/01/2022/0000022 del 07.01.2022 della Sezione
regionale Autorizzazioni Ambientali acquisita con prot. n.5243 del 10.01.2022;

- & stato acquisito il parere favorevole ai fini della verifica di compatibilita delle previsioni
urbanistiche del Piano Particolareggiato con le condizioni geomorfologiche del territorio ex art. 89
del DPR n.380/2001, con prescrizioni per la fase esecutiva degli interventi al prot. n. 52395 del
17.02.2022, da parte della competente Sezione Lavori Pubblici della Regione Puglia (All.5);

- & stato acquisito il parere favorevole del Municipio |, competente per territorio, espresso giusta



10.

richiamata deliberazione del Consiglio Municipale n.2023/401/00056.

DI SIGNIFICARE che la documentazione scritto-grafica del Piano Particolareggiato ancorché non
materialmente allegata e pubblicata e disponibile con libero accesso sul sito istituzionale del Comune di
Bari alla Sezione “Aree Tematiche — Edilizia e Territorio — Ripartizione Urbanistica ed Edilizia Privata”.

DI DARE MANDATO al Settore Ufficio di Piano e Urban Center:

- degli adempimenti consequenziali al presente provvedimento ivi compresi la pubblicazione sul
Bollettino Ufficiale della Regione dello stesso, anche per estratto, il deposito alla Segreteria del
Comune e la notifica nelle forme previste entro due mesi dall’avvenuto deposito, a ciascun
proprietario degli immobili vincolati dal piano ai sensi del nono comma dell’art.21 L.R. n.56/1980;

- di provvedere all’aggiornamento del SIT;

- di provvedere all'invio della presente deliberazione agli Uffici regionali e comunali e al Municipio
competente.

DI DARE ATTO INFINE che, ai sensi del citato art.21 L.R. n.56/1980 e dell’art.37, il Piano
Particolareggiato per la Zone di Interesse Ambientale A2 ha validita fino alla data di entrata in vigore di
un nuovo eventuale P.P., e la sua approvazione equivale a dichiarazione di pubblica utilita delle opere in
€sso previste.

DI PUBBLICARE ai sensi dell’art.39 del D.Lgs. n.33/2013 e s.m.i., il presente provvedimento e gli atti
tecnici allo stesso allegati sul sito istituzionale del Comune, nella Sezione “Amministrazione
trasparente”;

DI DARE ATTO che avverso il presente atto & ammesso ricorso davanti al Tribunale Amministrativo
Regionale entro 60 giorni dalla notifica del presente atto ovvero ricorso straordinario al Capo dello Stato
entro 120 giorni.

DI DICHIARARE la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dell’art.134 co.4 del
D.Lgs. n.267/2000 e s.m.i., per le motivazioni indicate.






APPROVAZIONE

COMUNE DI BARI

RIPARTIZIONE GOVERNO E SVILUPPO STRATEGICO DEL TERRITORIO

“SCHEDA DI CONTROLLO” URBANISTICO
(Art. 35 L.R. n.56 del 31.5.1980)

(Delibera G.R. n.10293 in data 22.12.1980, resa esecutiva dal
Commissariato di Governo con decisione n.1038 in data 5.2.1981)

[X] Piano Particolareggiato

[ 1 PianodiZona

[ ] Piano diinsediamenti produttivi

[ 1 Piano dilottizzazione

[ ] Piano dilottizzazione di ufficio

[ ] Piano direcupero diiniziativa pubblica

[ 1 Piano direcupero diiniziativa privata

Piano Particolareggiato P.P. concernente la maglia di Interesse Ambientale A/2 di
Torre a Mare conforme al PRG, redatto dalla Ripartizione Governo e Sviluppo
Strategico del Territroio — Settore Ufficio di Piano e Urban Center - del Comune di
Bari.



Elementi necessari
all'individuazione
dell’area oggetto del
Piano esecutivo
nell’ambito dello
strumento urbanistico
generale vigente

(N.B),
(N.B),

(N.B)s

P.R.G. approvato con decreto del Presidente della G.R. n. 1475 dell’08.07.1976.
Variante alle norme tecniche di attuazione del P.R.G. approvato con D.G.R. n. 2415 del

10.12.2008.

Variante Generale di Adeguamento del P.R.G. al P.U.T.T./p approvata con D.G.R. n. 2252 del

28.10.2014 e ss.mm.ii.

Inserimento dell’area
oggetto del Piano
esecutivo nel P.P.A.
vigente (N.B);

A/1)[ ]inserimento totale nel P.P.A.
A/2) [ ]inserimento parziale nel P.P.A.
A/3) [ ]noninserimento nel P.P.A.

B)

Q)

D)

Quantificazione dell’intervento (con riferimento
ai punti A/1-A/2-A/3), per ciascuna delle zone
omogenee, in rapporto alle previsioni del P.P.A.

Individuazione dei contenuti dell’art.5 — punto d)
della I.r. n. 6/1979 e successive modifiche e loro
rapporto con le previsioni del P.P.A. specificando
se trattasi:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

di aree non edificate nell’ambito delle zone
omogenee di tipo A e B del D.M.
n.1444/1968, inserito o meno in strumenti
urbanistici esecutivi, ovvero delimitate da
comparti edificatori (N.B),

di aree di zone omogenee di tipo C del D.M.
n.1444/1968 per espansione residenziale,
inserite 0 meno in strumenti urbanistici
esecutivi, ovvero delimitate da comparti
edificatori (N.B),

di aree ed immobili, nell’'ambito delle zone
omogenee di tipo A — B — C del D.M.
n.1444/1968, da espropriare in quanto
compresi o da comprendere in strumenti di
intervento per l'edilizia residenziale pubblica
(vedi Legge n.167/1962 e successive
modifiche, ivi compreso I'art.51 della legge
n.865/1971) (N.B)s

di aree destinate agli insediamenti industriali,
artigianali, commerciali, direzionali e turistici,
inserite o meno in strumenti esecutivi, ovvero
delimitate da comparti edificatori (N.B),

di aree ed immobili da espropriare in quanto
compresi o da comprendere in piani delle
aree di sviluppo industriale e/o in piani di
insediamenti produttivi di cui all'art.27 della
Legge n.865/1971

di opere di urbanizzazione da realizzare o
esistenti da adeguare, ovvero di aree da
acquisire o acquisite a tale scopo, nonché del
loro rispetto alle quantita minime prescritte

di aree impegnate da preesistenze edilizie
non regolari per le quali vanno indicate le
procedure amministrative in atto.

Comune non dotato di P.P.A. in quanto
decaduto il 05.12.2005

Superficie di intervento mq. 59.524

Zona di interesse ambientale A/2
Area quasi interamente edificata

Area interamente urbanizzata. Sono
previsti interventi di riqualificazione
della rete viaria esistente, del verde e
dell’arredo urbano.

indicazione, per ciascuna zona, omogenea dello strumento urbanistico generale vigente,
interessato dal piano esecutivo, dei seguenti dati urbanistico-edilizi:




Zone territoriali omogenee interessate
(ai sensi del D.M. n.1444/1968)

1) ABITANTI E/O ADDETTI A B C D F TOTALE
a) N. abitanti  residenti 692 692
b) N. abitanti previsti dallo strumento Ao preisto

urbanistico vigente

c) N. abitanti  previsti dal progetto 13 13

d) N. abitanti previsti dal P.P.A.

previsti dal progetto nel

e} N.abitanti iodo divaliditi-del P.PA.

f) N. abitanti per:
- ) l'artigianato

previsti dallo strumento
urbanistico vigente

previsti dal progetto

previsti dal P.P.A.

previsti dal progetto nel
periodo di validita del P.P.A.

- ) la piccola industria

previsti dallo strumento
urbanistico vigente

previsti dal progetto

previsti dal P.P.A.

previsti dal progetto nel
periodo di validita del P.P.A.

- ) la media industria

previsti dallo strumento
urbanistico vigente

previsti dal progetto

previsti dal P.P.A.

previsti dal progetto nel
periodo di validita del P.P.A.

- ) I'industria pesante

previsti dallo strumento
urbanistico vigente

previsti dal progetto

previsti dal P.P.A.

previsti dal progetto nel
periodo di validita del P.P.A.

- ) le attrezzature commerciali
e direzionali

previsti dallo strumento
urbanistico vigente

previsti dal progetto

previsti dal P.P.A.

previsti dal progetto nel
periodo di validita del P.P.A.




2) URBANIZZAZIONI

(vedi D.M. 2.4.1968 n.1444 e tabella C
della L.R. n.6/1979 e ss.mm.ii.)

2.1) Opere di urbanizzazione primaria

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

m)

Strade: di progetto

di P.R.G.

di P.P.A.

Spazi di sosta e parcheggio:
di progetto
diP.R.G.

di P.P.A.
Rete fognante:

di progetto

di P.R.G.

di P.P.A.

Impianti di depurazione:
di progetto
di P.R.G.

di P.P.A.

Rete di distribuzione delle acque:
di progetto
di P.R.G.
diP.P.A.

Rete distribuzione energia elettrica:
di progetto
di P.R.G.
diP.P.A.

Rete di distribuzione del gas:
di progetto
di P.R.G.

di P.P.A.

Rete telefonica:

di progetto
di P.R.G.
di P.P.A.

Pubblica illuminazione:
di progetto
di P.R.G.

di P.P.A.

Allacciamenti generali e oneri indotti:

di progetto

di P.R.G.

diP.P.A.
Verde attrezzato:

di progetto

di P.R.G.

di P.P.A.

Zone territoriali omogenee interessate
(ai sensi del D.M. n.1444/1968)

A | B | ¢ | b | F | ToTmALE

L'area e interamente urbanizzata. Sono previsti interventi di
riqualificazione della rete viaria esistente, del verde e dell’arredo
urbano.

100 mq 100 mq




Zone territoriali omogenee interessate
(ai sensi del D.M. n.1444/1968)

A B C D F TOTALE

n)  smaltimento rifiuti solidi:
di progetto

di P.R.G.

diP.P.A.

2.2) Opere di urbanizzazione secondaria
a)  Asilinido:

di progetto

di P.R.G.

di P.P.A.

b)  Scuole materne:
di progetto

diP.R.G.

diP.P.A.

c) Scuole elementari:
di progetto

diP.R.G.

diP.P.A.

d) Scuole medie:
di progetto

diP.R.G.

diP.P.A.

e) Edifici per il culto:
di progetto

di P.R.G.

di P.P.A.

f) Attrezzature socio culturali:
di progetto

di P.R.G.

diP.P.A.

g) Attrezzature sanitarie:
di progetto

diP.R.G.

diP.P.A.

Attr. amministrative per pubblici
servizi, commerciali e per mercati:
di progetto

h)

diP.R.G.

diP.P.A.

Spazi pubblici a parco e per lo sport
di quartiere:
di progetto

diP.R.G.

diP.P.A.

Altre eventuali opere e spazi
prescritti e/o previsti:
di progetto

di P.R.G.

diP.P.A.

totale mq




Insediamenti

Altri

Insediamenti residenziali Attrezz.ature P— lnsediame.nt_i Insedi'an.\e-nti icadiEtcht
pubbliche artigianali commerciali turistici da spacificare
e 7y 3) (@) (s) (6) )
3) DATI METRICI (N.B)g
a) superficie territoriale:
di progetto 59.524 mq
di piano 59.524 mq
b) superficie coperta totale:
di progetto 763 mq (il dato si riferisce alle nuove edificazioni di riammagliamento)
di piano 35.700 mq (superficie coperta massima — art.46 NTA PRG)
c) indice di copertura:
di progetto < 60%
di piano 60%
d) volumetria totale:
di progetto 1.310 mc
di piano
e) indice fabbr. territoriale:
di progetto
di piano
f) indice fabbr. fondiaria:
di progetto 1,24 mc/mq
di piano 2,08 mc/mq (50% di 4,15 mc/mq —indice medio della zona — art.46 NTA PRG)
g) altezza'massima prevista: ' | l

di progetto

come da elaborati grafici

di piano

non superiore all’altezza media edifici esistenti

E) rispetto dei comparti di minimo intervento

(lett.m —art.51 -LR n.56/80)

F) eventuale cessione di aree pubbliche ai privati
(art.21 legge n.1150/42 e successive modifiche)

G) eventuale cessione di aree private a destinazione e proprieta

pubblica

Prevista cessione per urbanizzazioni primarie

H) oneri a carico del comune e/o privati

(vedi L. n. 765/1967 8at,3); L. n.10/1977; LR n.6/1979 e successive

modifiche; LR n. 56/80 (art.28, 38 e 39)

Contributi concessori come per legge

1) eventuali recupero e ristrutturazioni anche ai sensi della Legge

n.457 del 5.8.1978 (N.B),

Estremi e testo integrale del

parere obbligatario del Dirigente
dell’ Ufficio Tecnico Comunale

Estremi e testo integrale del
parere obbligatorio della
Commissione Urbanistica

Comunale e/o della Commissione

Edilizia Comunale




Delibera consiliare di adozione
(da allegare in copia unitamente
alle eventuali concessioni e/o
approvazioni ed ai pareri su di
esse espressi dal Dirigente
dell’Ufficio Tecnico Comunale o
dalla Commissione Urbanistica
e/o Edilizia Comunale)

Delibera di Giunta Comunale di adozione (ex art.21 della LR 56/80 e art.10 co.1 della LR
21/2011) n.2023/00981 del 29.11.2023.

b) depositata con il progetto di piano esecutivo presso la Segreteria Comunale per 10
gg. Dal 24.01.2024 al 03.02.2024;

c) opposizioni eventualmente pervenute da parte dei proprietari degli immobili
compresi nel piano ed osservazioni da parte di chiunque: non sono pervenute

osservazioni/opposizioni in merito alla suindicata Deliberazione.

Conformita degli elaborati del
piano esecutivo al contenuto
degli artt. 19 e 20 (per P.P.,
P.E.E.P e P.I.P.) degli artt.25-26 e
28 (per le lottizzazioni) e degli
artt.22 e 23 (peri piani di
recupero) della I.r. n.56 del
31.5.1980

[x] Slin relazione al vigente P.R.G.

[ 1 NO

Eventuali vincoli sull’area di
intervento (N.B.);

Eventuali specifiche peculiarita
ambientali (N.B.);

[ 1 Vincolo storico — artistico — monumentale
[ 1 Vincolo archeologico

[X] Vincolo paesaggistico eStruttura idrogeomorfologica — Componenti idrologiche:
Beni Paesaggistici (BP) — Territori costieri; Fiumi, torrenti e corsi d’acqua iscritti
negli elenchi delle acque pubbliche “Lama Giotta”;

Componenti Geomorfologiche: Ulteriori Contesti Paesaggistici (UCP) — Grotte
“Grotta Della Regina”.
sStruttura antropica e storico culturale — Componenti-culturali e insediative:
Ulteriori Contesti Paesaggistici (UCP) — Citta Consolidata;
Beni Paesaggistici (BP) — Immobili e aree di notevole interesse pubblico
“Vincolo Paesaggistico Diretto PAE0115 Lama Giotta”.
Componenti dei valori percettivi: Ulteriori Contesti Paesaggistici (UCP) —
a valenza paesaggistica.
Per il quale vigono le condizioni di esimenza di cui all’art.142 co.2 del D.Lgs.
n.42/2004 e smi ed agli esiti dell’intesa con Ministero e Regione Puglia di cui
all’art. 38 co. 5 delle NTA del PPTR (Tavolo tecnico conclusivo del 19.10.2021)
di cui alla DGC n.6/2022 di notifica;

Strada

[X] Vincolo idrogeologico — forestale e Piano di Bacino stralcio per I'assetto
idrogeologico (PAl): zone di pericolosita e rischio idraulico; Carta idrogeomorfologica:
reticolo idrografico — corso d’acqua obliterato.

[ 1 Vincolo derivante dalla presenza di parchi e/o riserve previsti da leggi e/o piani
regionali

[ 1 Zona boscata
[ 1 Zonainteressata da vegetazione arborea (anche non vincolata)

[ 1 Vincoli derivanti dalla tipizzazione a zona agricola (art.51, lettera g, l.r. n.56/1980,
ecc.; art.9
della l.r. n.6/1979 e successive modifiche)

[ 1 Vincoli e/o zone portuali

[ 1 Zonademaniale

[ 1 Vincoli militari

[ 1 Zonaterremotata e/o sismica

[ 1 Zona da trasferire o consolidare




[ 1 Vincoli derivanti dall'inclusione dei piani A.S.1.

[ 1 Vincoliin generale derivanti da leggi o piani statali o regionali
N.B. - La procedura inerente il parere di compatibilita paesaggistica, ex art. 96 delle
NTA del PPTR sara attivata a seguito dell’adozione del Piano.

Eventuale invio al Comitato [1 5t
Urbanistico Regionale (C.U.R.)|[X] NO

(N.B.)g N.B. Il CUR é stato soppresso con L.R. n. 22 del 24.07.2012
Delibera consiliare di | Delibera consiliare di approvazione (e di controdeduzioni) N.................. in data
approvazione e di
controdeduzioni (da allegare in| ™"
copia) (N.B.)s a) Vistata dalla CO.RE.CO. in data .........ccco....o.. CON provvedimenti N....c.oecceereceveeennneee.
con/senza rilievi;
b) Pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione N............ in data
c) Depositata nella  Segreteria  Comunale dal . al

d) Notificata a ciascun proprietario degli immobili vincolati al piano esecutivo,

nel periodo dal

[122.04.2024

RIGENTE DELLA RIPARTIZIONE
O E SVILUPPO STRATEGICO DEL TERRITORIO

(N.B.);- Indicare lo strumento urbanistico generale vigente e/o adottato (o gli strumenti urbanistici generali vigenti e/o adottati
con le eventuali varianti), riportando gli estremi di approvazione regionale e/o statale di detti strumenti ed allegando
sia lo stralcio o gli stralci degli stessi (con la localizzazione dell’area oggetto del Piano esecutivo) e sia una loro

trasposizione nella scala 1: 5000



(N.BJ, -

(N.B.); -

(N.B.), -

(N.B.)s -

(N.B.)s -

(N.B.), -

(N.B.)g-

(N.B.)g -

Le schede di controllo attinenti i Piani di recupero dovranno, ove il P.R.G. non preveda espressamente l'individuazione
delle zone di degrado e delle aree e/o degli immobili per il recupero, contenere in allegato la delibera consiliare
appositamente adottata ai sensi della legge statale n.457 del 5.8.1978 — art.27 (con gli estremi di approvazione della
stessa) nonché i relativi grafici di piano (vistati dal Dirigente dell’Ufficio Tecnico Comunale) e le loro trasposizioni nella
scala 1: 5000

Riportare gli estremi di approvazione del P.P.A. approvato, riportare gli estremi di adozione del D.P.P. e della sua
trasmissione alla Regione, alla Provincia ed alle eventuali Comunita Montane.

Per i Comuni non obbligati al P.P.A. e non dotati di P.P.A. indicare le fasi di attuazione del P.R.G. che in questi casi sono
inderogabili (art.36 I.r. n.56/1980).

I comparti edificatori sono quelli dell’art.15 della I.r. n.6/1979 e successive modifiche, richiamati dall’art.36 della Lr.
n.56/1980.

Nei presenti casi, nonché per le schede di controllo concernenti i piani di zona (P.E.E.P.) di cui alla legge 18.4.1962 n.167
e successive modifiche, va attestata la rispondenza o meno delle previsioni del piano generale e di quelli esecutivi alle
prescrizioni dell’art.2 —terzo comma- della legge statale n.10 del 28.1.1977 che cosi recita: ”’estensione delle zone da
includere nei piani & determinata in relazione alle esigenze dell’edilizia economica e popolare per un decennio e non
pud essere inferiore al 40 per cento o superiore al 70 per cento di quella necessaria a soddisfare il fabbisogno
complessivo di edilizia abitativa nel periodo considerato”.

Nel caso — nell'ambito dell’area interessata dal Piano esecutivo o comprendente zone diversamente normate e/o
tipizzate dal P.R.G. — si proceda alla compensazione fra i dati urbanistico-edilizi fissati dallo stesso P.R.G., tale
compensazione costituisce variante allo strumento urbanistico generale vigente.

In caso di esistenza del vincolo, allegare per esteso il parere del’Ente o Ufficio interessato e/o della Commissione
preposta e/o del Comitato Urbanistico Generale e specificare la conformita di quanto adottato allo stesso.

In caso di inoltro al C.U.R.: -) richiamare le prescrizioni normative di riferimento prese a base per l'invio; -) allegare copia
delle eventuali opposizioni ed osservazioni pervenute, munite dei pareri del Dirigente dell’Ufficio Tecnico Comunale,
della Commissione Urbanistica Comunale e/o della Commissione Edilizia Comunale; -) riportare gli estremi ed allegare il
testo integrale del parere del C.U.R.

Specificare la conformita (o meno) di quanto approvato e controdedotto ai singoli pareri forniti dagli Uffici, Commissioni
e Comitati previsti per legge; in caso di mancata conformita, specificare e motivare le determinazioni comunali al
proposito assunte.






Ripartizione Governo e Sviluppo Strategico del Territorio

SCHEDA DI CONSULENZA TECNICO GIURIDICA DEL SEGRETARIO
GENERALE

N. 2024/00262 del 24 APRILE 2024

OGGETTO: APPROVAZIONE DEFINITIVA DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLA
ZONA DI INTERESSE AMBIENTALE A2 DI TORRE A MARE CONFORME AL
VIGENTE PRG.

TIPO PROPOSTA G.M.
PARERE DI REGOLARITA’ TECNICA: Positivo Favorevole

PARERE DI REGOLARITA’ CONTABILE:

COLLABORAZIONE ED ASSISTENZA GIURIDICA-AMMINISTRATIVA DEL
SEGRETARIO GENERALE AI SENSI DELL’ART. 97 LETT. D DEL T.U.E.L.

ANNOTAZIONI :

Positivo Parere favorevole in ordine alla regolarita dell’azione amministrativa connessa alla
presente proposta di deliberazione e sulla base del parere di regolarita tecnica come espresso ai
sensi degli artt. 49 e 147 bis del TUEL e dell’art. 42 del vigente regolamento di contabilita.

Bari, 23/04/2024
IL SEGRETARIO GENERALE
Donato Susca



OGGETTO: APPROVAZIONE DEFINITIVA DEL PIANO PARTICOLAREGGIATO DELLA
ZONA DI INTERESSE AMBIENTALE A2 DI TORRE A MARE CONFORME AL VIGENTE
PRG.

PARERI ESPRESSI, AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELL’ART. 49 DLGS 267 DEL 18.8.2000 - T.U.E.L.
SULLA ALLEGATA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE:

1) Parere di regolarita tecnica:

Positivo

Favorevole

Bari, li 22/04/2024
Il responsabile
Pompeo Colacicco



Il presente verbale viene sottoscritto nei modi di legge:

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
F.to Donato Susca

Si certifica che la presente deliberazione e stata pubblicata all'Albo Pretorio on line del Comune dal
e vi rimarra per giorni consecutivi.

Bari,

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Su relazione dell'incaricato si certifica che la presente delibera é stata pubblicata all'Albo Pretorio
on line del Comune di Bari dal al

L'incaricato

Bari,

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA'

Si certifica che la presente deliberazione e divenuta esecutiva per decorrenza dei termini di
pubblicazione di cui all'art. 134 TUEL.

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del d.lIgs n. 82/2005, del t.u. n. 445/2000 e
norme collegate, il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa; il documento
informatico &€ memorizzato digitalmente ed e rintracciabile sul sito internet
http://albo.comune.bari.it
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