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“Il Comune di Bari, nelle persone dei costituito rappresentante, __________________ (Direttore della Ripartizione Sviluppo Economico), cod. fisc __________________________
concede

l’affidamento del servizio di manutenzione, conduzione e custodia del mercato coperto denominato “Don Bosco”, ubicato tra le vie Nicolai, Ravanas e Crisanzio, alla ____________________________________________, con sede in ____________ alla via ___________________ n. __, codice fiscale /partita IVA________________________, di seguito chiamata “Gestore”, in persona del costituito rappresentante sig. ______________________________ (qualifica __________), nato a _______ il __________ ed residente in _____________ alla via _______________ n. ____, cod.fisc. ________________, che accetta, nel rispetto degli obblighi contenuti nel presente atto, ivi inclusi gli orari di apertura e chiusura del mercato e la disciplina delle attività che si svolgono all’interno del mercato (es. circolazione pedonale e veicolare, occupazione dei corridoi) stabiliti dall’Amministrazione comunale con apposito provvedimento, alle condizioni di seguito elencate:

· Art. 1 – la presente convenzione ha per oggetto la concessione del servizio di manutenzione, conduzione e custodia degli impianti, servizi e posti comuni all’interno dell’edificio, quali corridoi, bagni, riserva idrica anche per l’impianto antincendio, celle frigorifere, reti elettriche, fognaria ed idriche ed annessi servizi ed impianti tecnologici realizzati dall’Amministrazione Comunale, nonché dei relativi spazi esterni.

· Art. 2 – la convenzione ha la durata anni 2 (due) a partire dal __________ al ___________, non rinnovabile tacitamente. Il Gestore potrà avanzare, entro 6 mesi dalla scadenza della convenzione, richiesta di proroga/rinnovo della stessa; il Comune si riserva il diritto di prorogarla/rinnovarla. Nel presente caso non varrà il principio del silenzio-assenso. La convenzione potrà risolversi anticipatamente per disdetta scritta di una delle parti, da inviare, mediante raccomandata a/r, con preavviso di due mesi, senza che la controparte possa vantare alcun diritto o aspettativa. La convenzione prevede il pagamento da parte del concessionario di un canone mensile pari al ___% (_______ per cento) dell’importo complessivo dei canoni ivati relativi ai posteggi/locali occupati, indipendentemente dall’effettivo incasso da parte del gestore, il quale è a sua volta legittimato ad esperire, in tutte le sedi legali, i rimedi utili al recupero dei canoni dovuti dagli occupanti. Il gestore, con cadenza mensile, deve trasmettere, alla Ripartizione Sviluppo Economico del Comune di Bari, il prospetto riepilogativo degli operatori inadempienti nel pagamento di almeno 2 mensilità di canone; la Ripartizione, a sua volta, previo esperimento dei procedimenti amministrativi previsti dalla legge, adotterà il provvedimento di revoca. Il gestore, dal canto suo, potrà stipulare accordi transattivi, dandone immediata comunicazione alla Ripartizione affinché non adotti il provvedimento di revoca o, laddove in essere, lo sospenda, salvo il caso in cui il locale sia già entrato nelle disponibilità del Comune. Tuttavia, il Gestore resta obbligato al pagamento della propria quota parte relativa al pagamento del canone, indipendentemente dall’accordo stipulato. Il canone per l’occupazione dei box è dovuto dagli occupanti nella misura mensile già definita dall’Ufficio Tecnico del Comune di Bari, allegata alla presente convenzione per formarne parte integrante,  annualmente adeguata con gli aggiornamenti ISTAT. A garanzia del puntuale adempimento dell’obbligazione pecuniaria assunta e di tutti gli obblighi della convenzione, il concessionario costituisce garanzia o mediante deposito in numerario o con la costituzione di apposita polizza fideiussoria a copertura del periodo di vigenza della convenzione, di € 26.103,60.
· Art. 3 – il mercato è costituito da 6 padiglioni destinati al posteggio di attività commerciali varie e da un giardino con annessa piazza, sono esclusi i locali ubicati al piano terra, prospicienti alla via Ravanas e destinati a depositi; le aree pertinenziali possono essere  utilizzate per manifestazioni o altri scopi, subordinatamente al parere del gestore del mercato con riferimento all’utilizzo della struttura per le primarie esigenze del mercato stesso. Tutti i provvedimenti di assegnazione e revoca di posteggi/locali, miglioria per trasferimento di posteggio o cambio categoria merceologica, sono adottati dal Comune secondo le procedure previste dalla normativa vigente, dandone comunicazione al gestore del mercato, che, nella sua qualità di custode, deve comunicare alla Ripartizione Sviluppo Economico ed alla Polizia Municipale ogni eventuale utilizzo illecito o improprio delle aree comuni e dei posteggi/locali manifestamente perpetrato. Risultano realizzati tutti gli impianti per il funzionamento dei suddetti locali.

· Art. 4 – la manutenzione ordinaria è a carico del Gestore ed è relativa a:

a) manutenzione e conduzione di tutti gli impianti tecnologici, quali impianto di illuminazione e di emergenza, ivi compresi i quadri di alimentazione e corpi illuminanti, nonché di tutti gli impianti realizzati all’esterno dei posteggi di vendita e, quindi, per tutte le parti comuni;

b) manutenzione di tutte le reti di alimentazione elettrica, idrica e fognaria, oltre che ai box, comuni a tutto il mercato. In particolare, per l’impianto fognario deve provvedersi allo spurgo e pulizia totale e costante delle reti di scarico;

c) manutenzione e pulizia delle pavimentazioni interne ed esterne, compresa anche l’area perimetrale, con la sola esclusione di quelle interne ai posteggi;

d) manutenzione ordinaria delle strutture dei posteggi e dei depositi, comprese le relative pavimentazioni e rivestimenti, infissi, serrande, parti comuni e corridoi interni ed esterni;

e) manutenzione dei pluviali, apparecchi sanitari e relative rubinetterie, comprendenti riparazioni e sostituzioni in dipendenza dell’uso; nonché di autoclave, quadri elettrici, interruttori, plafoniere, corpi illuminanti ovunque siti, all’interno e all’esterno dell’edificio, infissi interni ed esterni, cancellate, porte, etc.;

f) manutenzione e pulizia delle pertinenze e delle aree a verde, ove presenti;

g) Il Comune (Ripartizione Infrastrutture – Viabilità e Opere Pubbliche) deve fornire al concessionario tutte le planimetrie relative agli impianti idrico, fognario ed elettrico;

· Art. 5 – sono, inoltre, a carico del Gestore:

a) la gestione dei servizi, dei beni comuni e delle pulizie, nonché le manutenzioni di qualsiasi genere, comprese la pulizia e la custodia dei bagni;

b) la stipula dei contratti di prestazioni di manodopera, di fornitura, di assicurazione dell’intero fabbricato per incendio e rischio locativo, nonché per responsabilità civile verso terzi; 

c) il servizio giornaliero di pulizia, raccolta e smaltimento rifiuti solidi urbani, con la facoltà di avvalersi di qualunque azienda di pulizia, purché dotata dei requisiti idonei per il tipo di attività da svolgere;

d) la disinfezione e disinfestazione della struttura e delle sue pertinenze, adiacenze e parti comuni, con cadenza mensile, salvo i casi di emergenza accertata;

· Art. 6 – tutte le manutenzioni devono essere finalizzate al mantenimento delle condizioni di sicurezza, in particolare, per quanto riguarda gli impianti tecnologici, devono essere eseguite periodiche verifiche tese a controllare il normale funzionamento e l’efficienza di tutte le apparecchiature. Eventuali anomalie riscontrate agli impianti devono essere immediatamente eliminate, al fine di ripristinare le condizioni di sicurezza e di funzionalità. Per tale servizio il concessionario deve avvalersi di tecnico iscritto all’Albo professionale e/o impresa avente i requisiti di cui alla legge n. 46/90, il quale ne  rilascia apposita certificazione. Nell’esecuzione di tutti i lavori manutentivi, sono a carico del concessionario l’adozione dei procedimenti e delle cautele necessarie a garantire la vita e l’incolumità delle persone addette ai lavori stessi e dei terzi, nonché per evitare danni ai beni pubblici e privati, osservando le disposizioni previste dalla normativa vigente. Ogni più ampia responsabilità, in caso di infortunio, ricade, pertanto, sul concessionario, restando sollevato il Comune e il personale preposto alla direzione e sorveglianza. Rimane, altresì, a carico del concessionario la nomina del responsabile per la sicurezza impianti e lavoro ai sensi della vigente normativa.

· Art. 7 – la necessità di eseguire interventi di manutenzione straordinaria deve essere comunicata tempestivamente, comunque entro 10 giorni dall’accertamento dei danni alle strutture, all’Amministrazione Comunale (Ripartizione Infrastrutture – Viabilità e Opere Pubbliche e Ripartizione Sviluppo Economico), unitamente ad una adeguata descrizione dei lavori da eseguirsi. In caso di inadempienza, l’Amministrazione potrà richiedere il risarcimento dei danni conseguenti al ritardo.

· Art. 8 – deve essere assicurata la custodia dell’intera struttura, ossia delle parti comuni e dei singoli posteggi e locali non concessi in uso ad alcuno, nonché la manutenzione continua di tutti gli impianti, avendo assunto il concessionario, con la sottoscrizione della presente convenzione, tutti gli obblighi ed oneri posti per legge a carico del custode.

· Art. 9 – sono a carico del Gestore le spese inerenti il presente atto, se soggetto a registrazione, nonché tutte le spese di gestione e di esercizio del mercato quali acqua, fogna, energia elettrica, gas, telefono, impianti esistenti nella struttura, personale di custodia, vigilanza, imposte e tasse, tra cui quella relativa allo smaltimento dei rifiuti solidi. A tal fine il Gestore si obbliga a stipulare, a propria cura e spese e a suo nome, i contratti relativi alle utenze di acqua e luce; pena la decadenza della convenzione. Inoltre, il Gestore resta il solo responsabile anche nei confronti di danni a terzi a causa dell’esercizio e/o dell’uso della struttura di cui trattasi. E’ altresì a carico del Gestore l’osservanza delle prescrizioni indicate nel certificato di prevenzione incendi e l’eventuale integrazione, a cura di tecnico abilitato, della relazione inerente la gestione della sicurezza, nonché, con proprio personale debitamente addestrato, assicurare la gestione della sicurezza suddetta; sarà cura del Comune (Ripartizione Infrastrutture – Viabilità e Opere Pubbliche) fornire il certificato di prevenzione incendi ed eventuali integrazioni.

· Art. 10 – la violazione da parte del Gestore agli obblighi indicati nella presente convenzione, costituisce motivo di decadenza della stessa.

· Art. 11 - Il gestore potrà proporre al Comune di Bari l’adozione di uno specifico atto di organizzazione per stabilire le regole di funzionamento del mercato tale proposta dovrà essere vagliata dall’organo comunale competente, il quale, ove ne ravviserà l’esigenza, la approverà con regolamento.

· Art. 12 – Il Gestore e gli eventuali subcontraenti dovranno rispettare tutti gli obblighi previsti dall’ art. 3 L. 136/2010 - Normativa sulla tracciabilità dei flussi finanziari (tra gli altri: la comunicazione degli estremi identificativi dei conti correnti dedicati, sui quali devono transitare tutti i movimenti finanziari inerenti il servizio gestito, come canoni box riscossi, spese per le pulizie, manutenzioni, utenze varie ecc.; la comunicazione delle generalità e dei codici fiscali delle persone delegate ad operare sui suddetti conti). Le transazioni effettuate dal Gestore o dai subcontraenti senza avvalersi dei conti dedicati, produrranno la immediata risoluzione della convenzione o del contratto a cui si riferisce.

Bari, lì __________________________ 
il Direttore della Ripartizione 
     Sviluppo Economico
Sig. ____________________________
________________________________
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